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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Tartu linnas krunti Eha 17, juurdepdésu krundile Eha 15A
ning osaliselt Eha tinavat. Planeeringuala suuruseks on ca 1400 m” Detailplaneeringu
aluseks on Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt
koostatud lédhteiilesanne.

Planeeringu eesmérgiks on:
e chitusdiguse middramine vidikeelamu rajamiseks;
e tehnovorkudega varustatuse lahendamine.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Lahtedokumendid ja arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse korralduse 24.01.2002 nr 325
lisana véljastatud ldhteiilesanne.

Varasemad planeeringud:
1. Tartu linna iildplaneering, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a
midrusega nr 125;

2. Karlova linnaehitusliku kaitseala pohimddrus, kehtestatud Tartu Linnavalitsuse
22. juuni 1995. a. médrusega nr. 13.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
kaustas — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Aluskaardiks on vdetud OU-s Wew 2002. aasta siigisel mdddistatud digitaalne
alusplaan tdpsusastmega 1:500 koos maaaluste tehnovorkude digitaalsete joonistega.
To6 nr Geo-527-2002.

ARTES TERRAE OU -3-




KRUNDI EHA 17 DETAILPLANEERING, TARTU LINN

3.2 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartus, Karlova linnaosas Eha tinava Voru ja Kesk tidnava
vahelises 10igus, traditsiooniliselt puitmajadega asustatud rajoonis. Planeeringuala
laheduses asub Tartu iiks ajaloolisi peatdnavaid — Voru tdnav. Samas on Eha tinav ise
vihese liiklusega vaikne tidnav.

Voru tdnaval asuvad mitmed poed, ka esmatarbekauplused. Ka Eha tinavas on iiksikud
viikekauplused kasutatud roivaste miiiimiseks.

Eha, Voru, Onne ja Kesk tdnava vaheline kvartal, kus paikneb ka planeeringuala,
koosneb peamiselt vanadest kahekorruselistest puitelamutest.

Karlova linnaosa ajaloolisele piirkonnale on koostamisel iildplaneering, mis on aga
hetkel kehtestamata.

3.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala on piiratud Eha tdnavaga ning kruntidega Eha 15, 15A ja 19 ning Kesk 7
ja 9. Naaberhoonete orienteeruvad korgused on dra toodud jirgnevas tabelis:

krundi aadress rddsta suhteline/abs kérgus, m harja suhteline/abs kérgus, m
Eha 15 7/61.30 10/64.30

Eha 15A 3,5/57.60 7/61.10

Eha 19 7/60.30 10/63.30

Kesk 7 kuur kdrgema seinaga planeeritava krundi poole 3,5/57.80

Kesk 9 kuur kdrgema seinaga planeeritava krundi poole 3,5/57.50

Eha 17 maja on funktsionalistlikus stiilis krohvitud palkmaja, katusekalle ca 20 kraadi.
Maja ei asu ajaloolisel tdnava ehitusjoonel. Kuigi maja erineb Karlovas valitsevast
korge viilkatuse ja suhteliselt viikeste akendega majadest, on soovitav pohjalikke,
vilisilmet oluliselt muutvaid iimberehitusi mitte teha. Maja taga asub heakorrastatud
aed basseini ja vilikoogiga. Krundi 1dunapoolses osas, vastu naaberkrundi Eha 15A
garaazi asuvad soOjajargsel ajal silikaattellistest ehitatud garaazid.

Elamu Eha 17 asub Karlova miljooviirtuslikul hoonestusalal ning kuulub
iiksikobjektina Karlova linnaehituslikku kaitsealasse (loodud Tartu Linnavalitsuse 22.
juuni 1995. a médrusega nr 13). Planeerimis- ja ehitustegevus tuleb konealusel krundil
kooskolastada Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuurivéirtuste
teenistusega.

Eha 17 krundi sihtotstarve on viikeelamumaa. Hoone orienteeruv suhteline
rddstakorgus on 6,5 m (absoluutne korgus 60.60) ja harjakdrgus 8,5 m (absoluutne
korgus 62.60).

3.4 Krundi ehitusdigus

Planeeringuga kavandatakse olemasolevat ehitusdigust tdiendada uue hoone ehitamise
voimaldamisega planeeritavale krundile. Uus hoone on mdeldud traditsiooniliselt
Karlovas ja teistes ajaloolistes tooliseeslinnades levinud ,,0uemajana“ — iihel krundil
asub lisaks tdnavaddrsele peahoonele mahult viiksem ning tavaliselt iihele perele
moeldud duemaja.
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Planeeringuga kavatsetakse olemasolev Eha 17 krunt séilitada olemasolevates piirides
ning olemasoleva sihtotstarbega. Maakasutuse koondtabel:

krundi  olemasolev krundi olemasolev krundi  planeeritud krundi  planeeritud krundi
aadress pindala, m? sihtotstarve pindala, m? sihtotstarve

Eha 17 1014 100% EE 1014 100% EE

EE — véikeelamumaa 0010 (vastavalt Vabariigi Valitsuse méarusele nr 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende médéramise alused)

Samuti jaab juurdepéddsutee Eha 15A krundile ja Eha 17 krundile ning Eha tn koridor
oma praegustesse piiridesse (ametlik aadress Eha tn 1T). Uus viikeelamu on kavas
ehitada vastu naaberkrundi Eha 15A ja Kesk 9 piiri. Piirile ehitamiseks on olukord
soodne, sest esiteks asub planeeritav hoone naaberkruntidest peamiselt pohjapool ja ei
varja seega pdikesevalgust ning teiseks asuvad ka naaberkruntidel Eha 15A ja Kesk 9
vastu piiri abihooned.

Krundi ehitusdigus on dra toodud pohikaardil.

Planeeritava hoone voib ehitada ainult pohikaardil nididatud hoonestusala sisse.
Pohikaardil on Eha 17 hoonestusala ndidatud suuremana, kuid tegelikult tohib téis
ehitada siiski vaid maksimaalselt lubatud pinna. Suurem hoonestusala lubab vabamalt
valida uue hoone asukohta.

3.5 Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritav uushoonestus peab olema mahult vidiksem kui olemasolev tdnavadédrne
hoone ja proportsioonidelt ajaloolisse keskkonda sobiv. Uue hoone rajamisel tuleb
kasutada ©Ouemajale iseloomulikku tagasihoidlikku kujundust ning kaasaegseid
arhitektuurilahendusi. Kummasegi hoonesse on kavandatud iiks korter, seega kogu
krundile kuni kaks majapidamist.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

1. pohilised vilisviimistlusmaterjalid puit, krohv, kivi;

2. katusekattematerjalid katusekivi, silevaltsplekk;

3. +0.00 sidumine korgus maapinnast 0,2 kuni 0,5 m,
absoluutne korgus 54.20 kuni 54.50;

4. piirete tiitibid olemasolev;

5. minimaalne tuleohutusklass TP3.

Ajaloolise miljodga sobimatute ehitus- ja viimistlusmaterjalide kasutamine
planeeringualal ei ole lubatud. Aknaraamid ja uksed peavad olema valmistatud puidust.
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3.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tulepiisivusklasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a miirusele
nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Naaberhoonetel 1ihemale
kui 8 m kaugusele ehitamisel tuleb rajada tulemiiiiri nduetele vastav sein.

3.7 Tanavate maaalad ja liikluskorraldus

Liiklustihedus Eha tidnavas on kéesoleval hetkel madal. Ka tulevikus ei ole ette niha
mirkimisvéirset liikluskoormuse tousu. Eha 17 krundi tédnavapoolsele osale on
juurdepids tagatud Eha tdnavalt, Eha 15A krundile ja Eha 17 krundi tagumisele osale
olemasolevalt juurdepéddsuteelt.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Eha tidnaval on parkimine lubatud, kui seda
vOimaldab liikluskorraldus.

3.8 Haljastus ja heakorrastus

Olemasolevast korghaljastusest suur osa kuulub siilitamisele, lubatud on viljapuude
osaline raie. Raieluba tuleb taotleda Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna
haljastusteenistuselt. Lubatud on lisahaljastuse rajamine krundile.

Eha 17 ja Eha 15A krundi omanikud/valdajad peavad hooldama olemasolevat
juurdepididsu. Eha 17 krundi omanik/valdaja peab tagama vastavalt Tartu linna heakorra
eeskirjale Eha tn kdnnitee heakorra.

3.9 Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ning kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Kovakattega Eha tdnavalt tuleb sajuvesi juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata
kruntidele. Oli- ja muud ohtlikud jiztmed, samuti olmejiitmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vOib teostada vastavat litsentsi omav
ettevote.

3.10 Tehnovorgud ja- rajatised

Planeeringuga on lahendatud kruntide tehnovorkudega varustatus Eha tdnavalt.

Veevarustus, kanalisatsioon ja sajuvesi

Veevarustus on planeeritud linna vorgust Eha tdnaval. Siilitatakse olemasolev
majaithendus, millest planeeritakse iihendus ka kavandatavale hoonele.

Heitveekanalisatsiooni osas siilitatakse esmase lahendusena Eha 17 krundil olemasolev
olukord — heitvesi suunatakse linna kanalisatsioonivorku ja kummalgi pdhihoonel on
oma ithendus. Planeeringuga vdimaldatakse Guemaja olemasoleva iihenduse (mis 1ibib
naaberkrunte) iimberehitust nii, et ithendus toimub ldbi Eha 17 krundi.

Eha 17 krundil ja juurdepédsuteel olev sajuvesi tuleb Eha 17 krundi piires immutada
pinnasesse, mitte suunata kanalisatsiooni. Avalikul tdnaval olev sajuvesi tuleb suunata
kanalisatsiooni. Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeritud iiks hiidrant Eha
tdnavale.
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Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Eha 17 krundil siilitatakse olemasolev elektriiihendus — kummalgi pdhihoonel oma
modtesiisteem.

Olemasolevat  ohuliinidega ithendatud tdnavavalgustust Eha tdnaval voib
rekonstrueerida. Juurdepiisu ja Eha 17 piirile voib paigaldada iihe valgusti, mille toide
voetakse kas Eha 17 voi Eha 15A tarbijalt.

Sooja- ja gaasivarustus

Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule on kiesolev ala kaugkiittepiirkond ning hoonete
planeeritav kiittevarustus peab vastama kehtivale {ildplaneeringule.

Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivorgu osas muudatusi ei kavandata — uuele hoonele ei planeerita

eraldi ithendust.

Tehnovérkude rajamise koondtabel

krundi aadress ligikaudne pikkus sh tdnavaalal
kittetorustik 405 m* 390 m*
veetorustik 15m 0
telekommunikatsioon 15m 0

* pikkus olemasolevast torustikust Koidu tinaval

3.11  Servituutide ja naabrusodiguste seadmise vajadus

Servituutide seadmine ei ole vajalik. Olemasolevale juurdepdisuteele siilitatakse avalik
kasutus. Uue hoone ehitamine krundi piirile nduab naaberkruntide omanike
koosk®olastust ning tuletdrjenormide jargimist.

3.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kédigus. Ehitamise voi kasutamise kédigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Tartu linn jdrgib tidnava viljachitusel oma tidnavate viljachitamise ja rekonstrueerimise
kava. Krundiomanik tagab krundile juurdepdidsude viljaehituse. Tehnovorgurajatised
ehitatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.
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B KAARDID

1 Situatsiooni skeem M 1:10 000
2 Linnaehituslikud seosed M 1:2000
3 Olemasolev olukord M 1:500
4 Planeeringu pohikaart M 1:500
5 Planeeritud maakasutus M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500
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C KoOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

e Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna juhataja asetditja Mati Raamat
05.06.07, kooskolastuslehe nr 299 tingimustel: kaart 4 Pohikaart;

e Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna linnaarhitekt Tiit Sild
02.01.07: kaart 4 Pohikaart;

e Louna-Eesti Péistekeskuse juhtivinspektor Peeter Kaitsa 16.05.07: kaart 4
Pohikaart;

e Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuuriviirtuste teenistus,
Reesi Soodla 14.06.07: kaart 4 Pohikaart

e Tartu tervisekaitsetalituse Tartumaa osakonna juhatja Andrei Smirnov 23.05.07:
eraldi lehel.

Planeeringu 1idbi vaadanud ja heaks kiitnud:

e ASi Tartu Veevirk info- ja arendusosakonna juhataja Peeter Pindma 14.04.05,
nr 183: eraldi lehel koostoo planeeringu koostamisel;

e Eesti Energia ASi jaotusvorgu Tartu piirkonna juhtivspetsialist Enn Kitsnik
15.04.05: eraldi lehel koostoo planeeringu koostamisel;

e AS-i Elion Ettevotted sideliiniinsener Valdur Lints 19.04.05: eraldi lehel;

e AS Eesti Gaas, K. Kollom 14.04.05, nr 254: eraldi lehel, mérkus: gaasivorguga
liitumine hetkel voimalik ei ole; liitumisvoimaluse tekkimisest informeeritakse
tdiendavalt , selle tekkimist ajaliselt praegu ei méératleta;

e Naaberkrundi Eha 15A omanik Toomas Kohu 18.08.06: eraldi lehel koostoo
planeeringu koostamisel;

e Krundinaabreid on teavitatud kirjalikult 29.08.2006.
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